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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

WA1

WA2 | I

Gemarkung Ponitz

04 | o 04 | o o Flur 2
232 244
E v ” \ \ (/ % / <
‘Egbﬁﬂicg@“'”’ %o ) 30
227,50 227,50 NNG Z 2
_ *l N\ e /N
ungswe +217,2 i W 240 ™
Gemarkung Zschopel ta7.4 - — s 217,4+ \ 2/ 46 3
= : = o 15 —
Flur1 _ =" " 7. | s (52 e 623 : 29
e P\ /2%
%
A 33
A 9 10/,
16 "0@ 2 %
Sportplatz 5 33
8
28
15 16 D3
18 2 LZ N34
7 248 \248
Gemarkung Ponitz J 4 A5
Flur 1 /

17,6

)

OKB
228,00

s | WAT

04
Il

~ FULLSCHEMA DER NUTZUNGS-

WA4 i
0.4 o)

OKB
228,00

PLANZEICHENERKLARUNG:

.. OKB 227,50

0]

4]

3.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (mit Nummerierung)
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Grundfldchenzahl als Hochstmal®
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Oberkante baulicher Anlagen in Metemn Gber NHN als
Hdéchstmal

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflache
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:
FuRgangerbereich

verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Parkflache

Grinflache
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6ffentliche Griinfliche mit Nummerierung

Zweckbestimmung OG1 und OG2:
Obstbaumwiesen
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Baugebiet
geméaR BauNVvVO
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Zahl der Voll-
geschosse
als Héchstmal}

Grundflachenzahl | Bauweise
als Hochstmal®
Oberkante | Hausformen
baulicher Anlagen
im Metern iber NHN
6. Anpflanzung von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Baumanpflanzung
7. Sonstige Planzeichen
—Qr—rm—r Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
A1 (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
L Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Bahnstrom
. Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans

@ >50dB bis 55dB
> 55 dB bis 60 dB

(D >60dBbis65dB
(@ >65dBbis 70dB

(§ 9 (7) BauGB)

Trennlinie von Bereichen mit maRgeblichen AuRenlanmpegeln
gemaf DIN 4109 ( Januar 2018) fir schutzbediirftige Rdume

Trennlinie von Bereichen mit maRRgeblichen AuRenlarmpegeln
gemal DIN 4109 ( Januar 2018) fir Rdume, die iberwiegend
zum Schlafen genutzt werden

HINWEISE:

Abbruch von Gartenhdusern / Schuppen

H| vorhandene Gebaude auBerhalb der rdumlichen
Geltungsbereiche

Cr— vorhandene Flurgrenze

Rt vorhandene Flurstiicksgrenzen
zB. 217,4 Héhenpunkte des vorhandenen Gelandes in Metern
tber NHN
zB. % vorhandene Flurstiicksnummem
zB. 12 MafRangaben in Metem
_—— _o Schutzstreifen (20 m beidseitig der Bahnstromfreileitung)
N

110 kV-Bahnstromfreileitung

Sportplatzflache

vorhandener Hauptweg Kleingartenanlage

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) und (6) Nr. 1 und § 4 BauNVO)

- Die Baugebiete sind als Aligemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

- allgemein zulassig sind in allen WA:
* Wohngebéude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
und nicht stérenden Handwerksbetriebe
 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- ausnahmsweise zuldssig sind in allen WA:
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
» Gartenbaubetriebe

- nicht zulassig sind in allen WA:
* Anlagen fir Verwaltungen
* Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die in der Planzeichnung durch die Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzte zulassige Grundfiache
im Sinne des § 19 (2) und (3) BauNVO darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, im WA1 und WA3
um 50% und im WA2 und WA4 um 25% iberschritten werden.

3. Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO)

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen von WAS3, die sich innerhalb des Schutz-
streifens der oberirdischen 110 kV-Bahnstromleitung befinden, sind bauliche Anlagen nur
zulassig, wenn dadurch diese Leitung nicht beeintrachtigt wird.

4. Hochstzahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB )

In allen WA sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB )

Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ist nur unterirdisch zuldssig,
ausgenommen davon ist die vorhandene 110 kV-Bahnstromfreileitung.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB),
2.T. i.V.m. Pflanzgeboten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

- Beide FuBgéngerbereiche, die offentliche Parkfliche sowie PKW-Stellplatze und Garagenzufahr-
ten in allen WA sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen (z.B. Kies, Weitfugenpflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene
Decken usw.) zu befestigen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung
erforderlich ist.

- Die nicht lberbauten Grundstiicksflachen aller WA sind zu begriinen. Das Anlegen von reinen
Schotter-, Splitt- oder Kiesgéarten bzw. in dhnlicher Art versiegelten Géarten ist unzulassig.

- Je Baugrundstiick ist ein Nistkasten fiir Hohlenbriiter (z.B. Blaumeise, Kohlmeise oder Star)
und ein Nistkasten fiir Halbhdhlenbriiter (z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze) aufzuhéngen.
Die Kasten sind zu pflegen und zu erhalten.

7. Flachen, die mit Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

L Leitungsrechte des Versorgungstragers fir die Bahnstromversorgung

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

setzes
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

- In allen WA sind in Rdumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden (Schiaf- und
Kinderzimmer), schallgedammte Liftungen vorzusehen.

- Inden in der Planzeichnung ausgewiesenen Bereichen der maR3gebliche AuRenlarmpegel ist
gemal DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) im jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren der Schallschutz gegen AuRRenlédrm nachzuweisen.

9. Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

- Auf OG1 und OG2 sind Obstbaumwiesen anzulegen. An den zeichnerisch festgesetzten
Standorten sind hochstdmmige Obstbdume (alte, regionale Kultursorten) gemaR Pflanz-
liste 1 zu pflanzen. Der Unterwuchs der Obstbaumwiesen ist extensiv zu nutzen und einmal,
maximal zweimal jéhrlich zu schneiden, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 20. Juni erfol-
gen darf. Der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Je Baugrundstiick sind mindestens zwei standortheimische Laub- oder Obstbdume aus
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Alternativ kdnnen auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorhandene
hochstdmmige Obstbdume oder standortheimische Laubbdume in der entsprechenden Anzahl
erhalten werden.

- Fir jeden in den WA zu pflanzenden Baum ist eine unversiegelte, dauerhaft wasser- und luft-
durchlassige Grundflache von mindestens 6 m? Ausdehnung zu gewahrleisten. Der durch-
wurzelbare Raum muss je Baum eine Grundflache von mindestens 10 m? und eine Tiefe von
mindestens 1 m aufweisen.

- In allen B-Plan-Geltungsbereichen ist die Neupflanzung von Nadelbdumen nicht zul&ssig.

Pflanzliste 1

Laubbdume (Hochstamm mit Ballen, 3xv, 10 bis 12 cm Stammumfang):

Spitzahom Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Feldahom Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica

Obstbdume (Hochstamm, 2xv, 10 bis 12 cm Stammumfang):

Apfel Malus domestica

Birne Pyrus communis

Pflaume Prunus domestica

Kirsche Prunus avium

Walnuss Juglans regia

10. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

(§ 9 (1a) BauGB)

- WA1 werden die gesamte MaRnahme auf OG2 und anteilig 1.091 flichenaquivalente Wert-
punkte (FAQ) der gemeindlichen OkokontomaRnahme Nr. 004 "Anlage von Baumreihen im
Gemeindegebiet sowie Entwicklung einer Blihwiese" zugeordnet.

- WA2 werden die gesamte MaRnahme auf OG1 und anteilig 20.736 flichenaquivalente Wert-
punkte (FAQ) der gemeindlichen OkokontomaRnahme Nr. 004 "Anlage von Baumreihen im
Gemeindegebiet sowie Entwicklung einer Bliihwiese" zugeordnet.

1. Hohenlagen

(§ 9 (3) BauGB)

- In allen WA sind Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen, auRer die dafiir
notwendigen Griindungen, nicht zuldssig unterhalb der kiinftigen Gelandeoberflache. Die
kiunftige Gelédndeoberflache muss mindestens so hoch bzw. héher als die in der Planzeich-
nung als Hinweise angegebenen Héhenpunkte (in Metern iiber NHN) liegen. Keller sind in
allen WA nicht zulassig.

- Abgrabungen des vorhandenen Geléndes sind nicht zulassig.

- Die zwischen den in der Planzeichnung aufgefiihrten Héhenpunkten des vorhandenen
Gelandes liegenden Punkte sind durch Interpolation zu ermitteln.

12.  Ortliche Bauvorschriften

(§9(4) BauGB i.V.m. § 88 ThirBO)

- Als Dachformen der Hauptgebédude sind in allen WA zulassig:

Symmetrische Walm- und Satteldacher mit Dachneigungen von mindestens 40°

- An den Gebaudefassaden, bei Dachdeckungen, Anlagen fiir erneuerbare Energien sowie
bei sonstigen Dachaufbauten sind nur nicht reflektierende Oberflachen zulassig.
Dachdeckungen sind nur in roten oder dunkelgrauen Farbténen zuléssig.

HINWEISE:

- Kartengrundlage: Liegenschaftskataster vom 31.07.2023 des Thiiringer Landesamtes fiir
Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Zeulenroda-Triebes

- Gelédndehéhen gemaR geoproxy Thiringen vom 31.07.2023

- Alle Geltungsbereiche des Bebauungsplans befinden sich innerhalb der geplanten
Trinkwasserschutzzone Il fiir das Trinkwasserschutzgebiet "Merlach/G6Rnitz".

- Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz.
- Es besteht Mitteilungs- und Auskunftspflicht nach § 2 (1) Thiringer Bodenschutzgesetz.

- Werden im Rahmen von BaumaRRnahmen organoleptisch aufféllige Bereiche angetroffen,
ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren.

- Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse sind gemaR Geologiedatengesetz 14 Tage
vor Baubeginn beim Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz anzuzeigen.

- Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse des Bodens, einschlieRlich der Erkundungsdaten
und der Lagepléne, ist nach Abschluss der MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordert
in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen.

- Zum Schutz von Flederméausen darf der den zuldssigen BaumafRnahmen in den Geltungs-
bereichen vorausgehende Abriss von Gartenlauben und Schuppen nur im Zeitraum zwischen
Anfang Dezember und Ende Februar und damit auerhalb des im Regelfall zu erwartenden
Zeitraums der Nutzung von Sommer- oder Zwischenquartieren durch Flederméuse erfolgen.
Falls aufgrund organisatorischer Zwénge ein Geb&audeabriss zwischen Marz und November
erforderlich ist, kann dieser erfolgen, insofern vorab durch einen Fledermausgutachter
nachgewiesen wurde, dass keine Quartiemutzung durch Flederméuse besteht.

- Zum Schutz von Brutvégeln diirfen die den zuldssigen BaumaRnahmen vorausgehenden Ge-
hélzrodungen, die Beseitigung der krautigen Vegetation sowie der Abriss von Gartenlauben
und Schuppen nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auer-
halb der Brutzeit erfolgen. Falls aufgrund organisatorischer Zwénge ein Gebaudeabriss
zwischen Méarz und September erforderlich ist, kann dieser erfolgen, insofemn vorab durch
einen Fachgutachter nachgewiesen wurde, dass keine von Végeln besetzten Nester vor-
handen sind.

- Es ist sicherzustellen, dass wéhrend der Bauphase die in der Aligemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19. August 1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir Gebiete, in denen vorwiegend
Wohnungen untergebracht sind, eingehalten werden.

- Die DIN 4149 "Bauen in deutschen Erdbebengebieten” ist einzuhalten. Das Plangebiet
befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R.

- Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden sowie Befunden gerechnet
werden. GemaR dem Thiiringer Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde einer unver-
ziiglichen Meldepflicht an das Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

VERFAHRENSVERMERKE

1. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
1 /o1 [ Ubereinstimmen.

Zeulenroda-Triebes, den ...................... Siegel Thiringer Landesamt fir
Bodenmanagement und

Geoinformation

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Ponitz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in seiner Sitzungam ......................
geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
VOM .o wurde am .............cceeeee. vom Gemeinderat der Gemeinde Ponitz als
Satzung beschlossen.

Ponitz, den ........c...cceuu.... Siegel Der Biirgermeister

3. Die Anzeige der Satzung zum Bebauungsplan vom ...................... , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erfolgte beim Landratsamt des Landkreises
Altenburger Land am ...................... .

Ponitz, den ...................... Siegel Der Biirgermeister

4. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde innerhalb eines Monats nach der Eingangsbestétigung der Anzeige
durch das Landratsamt des Landkreises Altenburger Land nicht beanstandet.

Ponitz, den .........ccceceennnne Siegel Der Biirgermeister

5. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ponitz, den ...................... Siegel Der Biirgermeister

6. Der Beschluss zu Satzung lber den Bebauungsplan sowie die Stelle, an der der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Ponitz "Gemeindebote"

[\ am ..o ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen nach

§ 215 Abs. 2 BauGB und auf die Falligkeiten und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

nach § 44 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ...................... in Kraft getreten.

Ponitz, den ........ccccceeennnee Siegel Der Biirgermeister
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